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Top ! Reiheneckhaus in bevorzugter Lage von Krefeld -Traar
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Reiheneckhaus befindet sich im beliebten Krefelder Stadtteil Traar. In
Massivbauweise im Jahr 1965 erstellt, prasentiert sich diese Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand. Mit dem Wohn-/Essbereich, 4 Schlafzimmer und insgesamt 114 QM
Wohnflache bietet das Haus die notigen Freirdaume fir die junge Familie.

Durch den Eingangsbereich mit Gaste WC betreten Sie den offen gestalteten Wohnbereich
mit breiten Schiebefenster zu Terrasse und Garten.
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GenielRen Sie den Blick durch die bodentiefen Fenster in den in Stid-West ausgerichteten
Garten.

Die Sonnenterasse (mit Markise) und der Garten mit seiner Rasenfldche bilden eine Oase
zum Entspannen. Hier kdnnen Sie lhre Privatsphare genieRen.

Angrenzend an das Wohn-/Esszimmer befindet sich die Kiiche.
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Uber eine Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich 4 weitere Zimmer
und das moderne Bad.
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Weitere Nutzungsmaoglichkeiten finden sie auf dem mit einer Betondecke ausgestatteten
und Uber eine Einschubtreppe zuganglichen Spitzboden.

Die Immobilie ist voll unterkellert

Die Kellerrdaume Sie (iber eine AulRentreppe vom Garten aus erreichbar.

Zum Objekt gehort eine Garage die im Kaufpreis enthalten ist.

Ausstattung

Vollverklinkerte Fassade

Olzentralheizung von 2006

Elektrische Rolladen im EG und OG
Gartenhaus

Aullenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

Gartenbrunnen
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Terrasse mit Markise

Isoliert verglaste Fenster von 2015/2019

Energieausweiss

Ausweiss-Typ: Bedarfsausweiss
Endenergiebedarf: 147,1 kWh/(m?.a)
Wesentliche/r Energietrager: Heizol
Baujahr des Gebaudes:1965

Energieeffizienzklasse:E

Eckdaten

Baujahr: 1965
Grundstucksflache: 381 m?
Wohnflache: ca. 114m?

Kaufpreiserwartung: 355.000,- Euro

Lage

Der Ortsteil Traar gehort zu den beliebtesten Wohngebieten in Krefeld. Der Ortsteil verfligt
iber simtliche Geschifte des taglichen Bedarfs und einer guten Anbindung an das OPNV.
Die hervorragende Anbindung an das Autobahnnetz A57/A40/A44 macht den Ort fiir

Berufspendler sehr beliebt. Die Nachbarstddte Duisburg, Disseldorf und das Rhein-
Ruhrgebiet sind schnell zu erreichen.

Gerne beraten wir Sie ausfuhrlich zu dieser Immobilie und freuen uns bei ernsthaften
Interesse auf lhre Kontaktaufnahme.

Genielden
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Courtage:

Der guten Ordnung halber mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages, der durch unseren Nachweis und/oder Vermittlung
zustande kommt, der Kaufer an uns 3,57% Maklercourtage inclusive 19% MwsSt. vom
Kaufpreis zu zahlen hat. Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentliimer. Bitte haben Sie
Verstandnis dafiir, dass wir jede Haftung fir die Richtigkeit der Angaben vollstandig
ausschlieBen.
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