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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Reihenmittelhaus befindet sich in zentraler Lage von Duisburg-Rumeln-
Kaldenhausen. Das vollunterkellerte Haus steht auf einem 152 Quadratmeter grofRen
Grundstick. und verfiigt tiber 2 VollgeschoBe mit einer Wohnflache von insgesamt 102
Quadratmeter .

Das Haus besticht durch seine sehr gute Raumaufteilung, verfiigt Gber 2 Bader und 3
Schlafzimmern und bietet somit einer 4 kdpfigen Familie ausreichend Platz.

Im EG befindet sich der schéne Wohn-/Essbereich mit klassischen Stabchen Parkett, einem
offenen Kamin und einem Zugang zur Gartenterrasse. Auf dieser Ebene befindet sich
aullerdem eine geraumige Kiiche und ein Gaste WC.

Das Obergeschol$ besteht aus 2 Badern, dem Elternschlafzimmer und 2 Kinderzimmer.
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Vollunterkellert bietet Ihnen auch der Keller genligend Platz fiir einen Hobbyraum sowie
weitere Abstellflachen.

Im Kaufpreis ist eine Einzelgarage enthalten.

Ausstattung

Baujahresbedingt ergibt sich ein Modernisierungsbedarf. Insbesondere sei hier die Sanierung
der Bader genannt. Im Zusammenhang mit groReren Modernisierungen wird der Austausch
der Fenster empfohlen. Die Heizungsanlage wurde 2001 erneuert. Die vorherrschende
Ausstattung und der anstehende Investitionsbedarf wurden in der Wertermittlung
bericksichtigt.

Fazit: Eine Preiswerte Immobilie mit sehr viel Potential
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Energieausweiss

Ausweiss-Typ: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 174,0 kWh/(m?.a)
Wesentliche/r Energietrager: OL
Baujahr des Gebaudes:1972

Energieeffizienzklasse:F
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Eckdaten

Baujahr: 1972
Grndstucksflache: 150 m?
Wohnfldche: 105 m?

Kaufpreiserwartung: 165.000 Euro

Lage

Eine ganz besonders gute Lage im Zentrum von Duisburg-Rumeln-Kaldenhausen. Offentliche
Verkehrsmittel mit guter Anbindung an die Nachbarstatte Moers, Duisburg, Krefeld etc.sind
vom Haus aus fuBlaufig zu erreichen. Aber auch die Autobahnanbindung ist sehr gut. In
wenigen Fahrminuten erreicht man die A40, A42 und A57. Der Disseldorfer Flughafen ist in
25 Autominuten zu erreichen.

Duisburg-Rumeln-Kaldenhausen bietet eine gute Infastruktur mit Geschaften, Arztpraxen,
Banken, Schulen und Kindergérten.

Courtage:

Der guten Ordnung halber mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages, der durch unseren Nachweis und/oder Vermittlung
zustande kommt, der Kaufer an uns 3,57% Maklercourtage inclusive 19% MwSt. vom
Kaufpreis zu zahlen hat. Simtliche Angaben erhielten wir vom Eigentliimer. Bitte haben Sie
Verstandnis dafiir, dass wir jede Haftung fir die Richtigkeit der Angaben vollstandig
ausschlieRen.
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