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Wichtiges auf einem Blick

Objekttyp Reihenendhaushaus
Baujahr 1987
Grundstucksflache 355 mz2
Wohn-/Nutzflache ca. 105 m?
Anzahl Badezimmer 1
Gaste-WC ja
Heizungsart Zentralheizung
Garage 2
Energieausweis Bedarfsausweisausweis
Energieausweis gliltig bis 25.02.2034
Endenergiebedarf 242,0 kWh/(mZ2.a)
Baujahr It. Energieausweis 1987
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffiziensklasse H

Kaufpreis
Kauferprovision

445.000 Euro
3,57 % inklusive MwSt

GNE
NeNEy
N 23

9 ' ? Gepriifte Fachkompetenz
Sachverstandiger

o) & (Sprengnetter Akademie)

Y% ’s“
Q'4'I'mz L


mailto:info@immobilien-schreiber.com

Jiirgen Schreiber
Immobilien

Die Immobilie

Dieses solide, voll unterkellerte Reihenhaus wurde 1986 in Massivbauweise auf einem
schonen Eckgrundstiick erstellt und hat alles was eine Familie braucht. Mit dem Wohn-
/Essbereich, 3 Schlafzimmer und insgesamt 105 QM Wohnflache bietet das Haus die
notigen Freirdume fur die junge Familie.

Das Grundstiick umfasst 355 Quadratmeter die viel Platz fiir individuelle
Gestaltungmoglichkeiten bieten.

Nach jahrzehntelanger Nutzung des jetzigen Eigentiimers muss vieles erneuert werden. Der
Renovierungsaufwand wurde bei der Preisfindung bereits beriicksichtigt.

Die Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.

Neben der Diele befindet sich im Erdgeschol’ ein Gaste-WC, eine Kiiche und ein
Wohnzimmer, dass ausreichen Platz fir die ganze Familie bietet.

Der dartiber liegende Spitzboden verfugt tber weitere 11 Qm Nutzflache.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch 2 Garagen die im Kaufpreis enthalten sind.
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Lage

Das Objekt befindet sich in beliebter Wohnlage in Neuss. In weniger als zwanzig Minuten ist
man in der Dusseldorfer Innenstadt. Die Auffahrt zur A46/A57 liegt wenige Minuten entfernt.
In Lauf Nahe des Objekts sind mehrere Buslinien vorhanden. Der Ortsteil verfugt tGber
samtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs AulRerdem gibt es mehrere Grin- und
Parkanlagen.

Sonstiges

Der guten Ordnung halber mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages, der durch unseren Nachweis und/oder
Vermittlung zustande kommt, der Kaufer an uns 3,57% Maklercourtage inclusive
19% MwsSt. vom Kaufpreis zu zahlen hat. Samtliche Angaben erhielten wir vom
Eigentimer. Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dass wir jede Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben vollstandig ausschliel3en.

Gerne beraten wir Sie ausfihrlich zu dieser Immobilie und freuen uns bei ernsthaften
Interesse auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Impressionen
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