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Helle und moderne Eigentumswohnung in begehrter
Wohnlage von Krefeld-Traar
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Objektbeschreibung

Diese ausgesprochen attraktive 3 Zimmerwohnung befindet sich im Dachgeschoss
eines gepflegten 8 Familienhauses in Krefeld-Traar.

Die Immobilie Gberzeugt auf ganzer Linie mit angesagter Architektur, einem
gefalligen Grundriss und einer Ausstattung von hoher Qualitat.

Herzstlck ist der sehr gro3ziigig geschnittene Wohn-/Essbereich mit hochwertigem
Parkettboden und einer bodentiefen Fensterfront Gber die gesamte Wohnungsbreite.
Diese sorgen tagsuber fur optimale Lichtverhaltnisse. Im Sommer lasst sich das
ganze auf den von hier aus begehbaren gemiutlichen Balkon ausdehnen.
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Dieser hat eine Studwestausrichtung und tberzeugt mit seinem tollen Weitblick.
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Angrenzend an das Wohn-/Esszimmer befindet sich die hochwertige Kiiche.

Von der Diele aus erreicht man das moderne innenliegende Duschbad sowie 2
weitere Schlafraume mit Parkettboden.
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Abgerundet wird das Angebot mit einem zuséatzlichen Kellerraum und eine Garage.

Energieausweiss

Ausweiss-Typ: Verbrauchsausweiss
Endenergiebedarf: 141,9 kwh/(mz2.a)
Wesentliche/r Energietrager: Stroml
Baujahr des Gebaudes:1970

Energieeffizienzklasse:E

Eckdaten

Baujahr: 1970

Wohnflache: ca. 75m?2
Hausgeld: 270 Euro monatlich

Kaufpreiserwartung: 235.000,- Euro

Lage

Der Ortsteil Traar gehort zu den beliebtesten Wohngebieten in Krefeld. Der Ortsteil
verfugt tber sdmtliche Geschafte des taglichen Bedarfs und einer guten Anbindung
an das OPNV.

Die hervorragende Anbindung an das Autobahnnetz A57/A40/A44 macht den Ort fur
Berufspendler sehr beliebt. Die Nachbarstadte Duisburg, Dusseldorf und das Rhein-
Ruhrgebiet sind schnell zu erreichen.

Courtage:

Der guten Ordnung halber mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages, der durch unseren Nachweis und/oder
Vermittlung zustande kommt, der Kaufer an uns 3,57% Maklercourtage inclusive
MwsSt. vom Kaufpreis zu zahlen hat. Samtliche Angaben erhielten wir vom
Eigentimer. Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir jede Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben vollstandig ausschliel3en.
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Fazit

Die Wohnadresse ist absolut perfekt. Leben in niveauvoller Nachbarschaft mit vielen
Standortvorteilen in einer geborgenen Wohlfiihlwohnung. Es handelt es sich um eine
seltene Gelegenheit eine gutgeschnittene Eigentumswohnung mit Fernblickgarantie

im beliebten Krefelder Stadtteil zu erwerben.

Gerne beraten wir Sie ausfuhrlich zu dieser Immobilie und freuen uns bei ernsthaften
Interesse auf Ihre Kontaktaufnahme.
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info@immobilien-schreiber.com

Tel.: 02151 3273527
www.immobilien-schreiber.com

Moerser Landstrasse 458a
Mobil : 0173 251 76 31

47802 Krefeld



